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6.-	EVALUACION ECONÓMICA


6.1	Metodología


	La Evaluación Económica de tipo social se efectúa utilizando los principales indicadores como VAN y TIR los cuales dependen del horizonte de evaluación, tasa de interés y flujos económicos. De éstos, el parámetro principal que compone los flujos es la determinación de los daños directos, que se resume en lo siguiente:

· Se realizó una valoración de las viviendas existentes en los sectores afectados, de acuerdo a valores de mercado estimados según sus características.

· Sobre la base de antecedentes de terreno, los planos de inundación y fotografías aéreas, se determinando el número de casas afectadas para cada período de retorno.

· Se adoptaron los criterios a aplicar, para determinar los daños previsibles en las viviendas, definiendo valores de bienes afectados en cada ambiente de la vivienda y porcentajes de daños según la profundidad de agua.

· Aplicando los criterios definidos, se calculó los daños esperados en cada ambiente, según el nivel de agua de la inundación, y los daños totales agregados por vivienda.

· Se determinaron los daños asociados, multiplicando el número de viviendas afectadas, por el daño unitario esperado, asociando en cada caso una altura de agua sobre el terreno determinada de los planos de áreas de inundación.

· Las viviendas localizadas en sectores frecuentemente inundados presenta un valor  de venta inferior de aquellas ubicadas en terrenos no inundables. De acuerdo a antecedentes de valores de propiedad en la zona, se estima que las viviendas frecuentemente inundadas se deprecian en promedio en un 20%.

· Los terrenos agrícolas en sectores frecuentemente inundados presenta un valor de venta inferior de aquellos ubicados en sectores no inundables. De acuerdo a antecedentes de valores de terrenos en la zona, se estima que los terrenos frecuentemente inundados se revalorizarían en promedio en un 10% de su valor actual. Considerando, por ejemplo, un valor por hectárea de M$18.000, se tendría un beneficio en el valor de los terrenos de M$ 1.800 por hectárea.

· Finalmente, sumando los daños totales, se obtienen los daños totales para todo el sector en estudio.


6.2.-	Tipificación y Sectorización


	De acuerdo a las investigaciones de terreno se consideraron, para los sectores afectados por las inundaciones, distintos valores según la ubicación de cada proyecto, y acordes a los antecedentes recopilados de precios de venta actuales. Los valores de cada uno de ellos se muestran en el Anexo 6.

	De acuerdo a un análisis de las áreas inundables, se definió un sector homogéneo, en lo relativo al tipo de casa, determinando el número de casas afectadas para un período de retorno de 100 años. El total de casas afectadas para cada proyecto en estudio se entrega en el Anexo 6. 




6.3.-	Criterios Adoptados


	A continuación se exponen los criterios generales y específicos adoptados para la determinación de los daños esperados en las viviendas de los sectores en estudio, por efecto de inundaciones generadas por crecidas. Los criterios definidos incluyen valores de los bienes considerados por ambiente y porcentaje de daño adoptado según nivel de agua.

a)	Criterios Generales

-	Se considera un valor residual del 70% para todos los enseres por su uso, considerando que hay bienes que han sido adquiridos hace poco tiempo y otros que ya están por renovarse.

-	Los daños por vivienda se analizaron haciendo una separación por ambiente: living comedor, cocina, baño, dormitorios y otros (lavadora, piso, pintura de muro, puertas, jardín y daños a los vehículos).


b)	 Criterios Específicos por Tipo de Bien


-	Ambiente Living Comedor

	Comedor con Sillas

	Monto considerado $ 120.000

	Para un nivel de agua hasta 80 cm se consideró un daño del 20%, daños sólo en las patas y sobre este nivel un 80% (el agua llega a la cubierta de la mesa).

	Muebles del Comedor

	Se consideran repisas, estantes y otros.

	Monto considerado $ 80.000.

	Daños considerados para distintos niveles de agua:

	 0 - 20 cm	:	Un 50%, sólo las patas de los muebles.
	20 - 40 cm	:	Un 60% las patas y parte de los muebles.
	40 - 60 cm	:	Un 70% la mayoría de los muebles son salvados poniéndolos en altura.
	60 - 80 cm	:	Un 80% los muebles son agrupados en altura, pero el agua alcanza parte éstos.
	Más de 80 cm	:	Un 100%, se considera pérdida total de los muebles.

	Estufa

	Monto considerado $ 60.000.

	Daños considerados para distintos niveles de agua:

	 0 - 20 cm	:	No se producen daños.
	20 - 40 cm	:	Un 50% se daña parte de las estufas.
	40 - 60 cm	:	Un 60% se daña gran parte de las estufas.
	60 - 80 cm	:	Un 80% de las estufas con daños.
	Más de 80 cm	:	Un 100%, se considera pérdida total de las estufas.

	Living

	Considera sillones, mesa de centro, mesitas de teléfono y otros. 

	Monto considerado $ 230.000.

	Daños considerados para distintos niveles de agua:

	 0 - 20 cm	:	Un 50% se dañan sólo las patas de los muebles.
	20 - 40 cm	:	Un 60% se dañan las patas y parte del cuerpo de los muebles, por lo cual se pueden limpiar.
	Más de 40 cm	:	Un 100%, el agua llega al tapiz y relleno deteriorándolos; se considera pérdida total.

	Equipos

	Considera televisores, equipos de sonido, juegos electrónicos y otros.

	Monto considerado $ 600.000.

	Se considera que un 50% de los equipos pueden ser salvados, subiéndolos sobre mesas o segundos pisos.

	Daños considerados para distintos niveles de agua:

	 0 - 20 cm	:	Un 50% daños considerables.
	20 - 40 cm	:	Un 60% de los equipos se consideran dañados.
	40 - 60 cm	:	Un 80% de los equipos se consideran dañados.
	60 - 80 cm	:	Un 90% se considera la pérdida de gran parte de los equipos.
	Más de 80 cm	:	Un 100%, se considera pérdida total de los equipos.

-	Ambiente Cocina (Equipada)

	Monto considerado $ 700.000.

	Daños considerados para distintos niveles de agua:

	 0 - 40 cm	:	Un 50% de los muebles se consideran dañados. Al ser madera prensada sufren daños con bajo nivel de agua.
	40 - 60 cm	:	Un 70% de los muebles se consideran dañados, puertas y parte baja de los muebles.
	60 - 80 cm	:	Un 80% se considera la pérdida de gran parte de los artefactos.
	Más de 80 cm	:	Un 100%, al agua supera la cubierta de los muebles dañando los artefactos que se encuentran sobre éstos.


-	Ambiente Baño

	Monto considerado $ 100.000.

	Daños considerados para distintos niveles de agua:

	 0 - 20 cm	:	Un 50%, se daña completamente la parte baja del mueble lava-manos.
	20 - 40 cm	:	Un 60% gran cantidad de daños.
	40 - 60 cm	:	Un 70% daños por acumulación de lodo.
	60 - 80 cm	:	Un 80% daños mayores.
	Más de 80 cm	:	Un 100%, daño total.

-	Ambiente Dormitorios

	Se consideraron 2 dormitorios por casa.

	Monto considerado $ 750.000.

	Estos montos consideran ropa de cama y de vestir, cama, velador, closet, cómoda, colchón y otros.

	Daños considerados para distintos niveles de agua:

	 0 - 20 cm	:	Un 50%, se daña la parte baja de la cama y de los closet.
	20 - 40 cm	:	Un 60% daños en closet, cama y cómodas.
	40 - 60 cm	:	Un 70% daños hasta el nivel del colchón.
	60 - 80 cm	:	Un 80% pérdida total en la cama, veladores y cómoda.
	Más de 80 cm	:	Un 100%, daño total en todos los enseres.

-	Otros Enseres

Aquí se clasificaron todos los enseres que no tienen un lugar determinado dentro de un ambiente y los daños ocasionados a la casa en sí, como lo son la pintura, puertas, jardines y otros. 

	Lavadora

	Monto considerado $ 150.000.

	Daños considerados para distintos niveles de agua:

	 0 - 20 cm	:	Un 50%.
	20 - 40 cm	:	Un 60%.
	40 - 60 cm	:	Un 70%.
	60 - 80 cm	:	Un 90%.
	Más de 80 cm	:	Un 100%.


	Pintura de Muros

	Monto considerado $ 220.000.

	Daños considerados para distintos niveles de agua:

	 0 - 20 cm	:	Un 50%, parte de los muros se podría limpiar.
	20 - 40 cm	:	Un 60%, daños en la parte baja de los muros.
	40 - 60 cm	:	Un 70% de la pintura de los muros dañada.
	60 - 80 cm	:	Un 90% de la pintura de los muros dañada.
	Más de 80 cm	:	Un 100% de muros dañado, hay que pintarlos en su totalidad.

	Puertas

	Monto considerado 2 $ 100.000.

	Daños considerados para distintos niveles de agua:

	 0 - 20 cm	:	Un 50%, algunas puertas de madera dura podrían limpiarse.
	20 - 40 cm	:	Un 60%, daños menores.
	40 - 60 cm	:	Un 70% de las puertas dañadas.
	60 - 80 cm	:	Un 90% de las puertas dañadas.
	Más de 80 cm	:	Un 100%, hay que reponerlas.

	Auto

	Monto considerado $ 200.000.

	Daños considerados para distintos niveles de agua:

	 0 - 40 cm	:	Se considera un 50% del monto en daños.
	40 - 60 cm	:	Daños en el sistema eléctrico y limpieza, $ 60.000.
	60 - 80 cm	:	Se considera un 70% del monto en daños.
	Más de 80 cm	:	Se considera un 100% del monto en daños.

	Jardín

	Monto considerado $ 80.000.

	Daños considerados para distintos niveles de agua:

	 0 - 40 cm	:	Daños menores, principalmente limpieza de jardines.
	40 - 60 cm	:	Un 60% del jardín dañado por acumulación de lodo.
	60 - 80 cm	:	Se considera un 90% del jardín dañado (reposición del césped).
	Más de 80 cm	:	Se considera un 100% del jardín dañado.


6.4.-	Cuantificación de Daños por Ambiente


	Sobre la base de los criterios descritos en el punto anterior, se calcularon los daños por ambiente de acuerdo al nivel de agua alcanzado por la inundación. En la Tabla siguiente se entrega un resumen de los resultados obtenidos.









TABLA N°6.1

RESUMEN DE DAÑOS CALCULADOS POR AMBIENTE

	Ambiente
	Nivel de Agua
	Monto Daños 

	
	(cm)
	$

	Living Comedor
	 0 - 20
	307.300

	
	20 - 40
	420.000

	
	40 - 60
	578.200

	
	60 - 80
	634.200

	
	80 - 100
	746.200

	Cocina
	 0 - 20
	245.000

	
	20 - 40
	245.000

	
	40 - 60
	343.000

	
	60 - 80
	392.000

	
	80 - 100
	490.000

	Baño
	 0 - 20
	35.000

	
	20 - 40
	42.000

	
	40 - 60
	49.000

	
	60 - 80
	56.000

	
	80 - 100
	70.000

	Dormitorio
	 0 - 20
	262.500

	
	20 - 40
	315.000

	
	40 - 60
	367.500

	
	60 - 80
	420.000

	
	80 - 100
	525.000

	Otros Enseres
	 0 - 20
	225.750

	
	20 - 40
	256.900

	
	40 - 60
	321.650

	
	60 - 80
	420.000

	
	80 - 100
	507.500




	A partir de los daños por ambiente detallados en la tabla anterior, se calculó el monto de los daños totales para los distintos tramos de niveles de agua. Los resultados se muestran en la siguiente tabla.


TABLA N°6.2
MONTO DE LOS DAÑOS TOTALES POR TIPO DE VIVIENDA

	Nivel de Agua
	Monto Daños 

	(cm)
	($)

	 0 - 20
	1.075.550

	20 - 40
	1.278.900

	40 - 60
	1.659.350

	60 - 80
	1.922.200

	80 – 100+
	2.338.700







6.5.-	Valorización de Daños 


Se valorizan todos los daños detectados: 

· Viviendas
· Terrenos agrícolas
· Obras de defensas
· Caminos
· Línea Férrea, etc.

En Anexo 6 se entregan los detalles de la Evaluación Económica por cada sector, incluyendo la determinación de daños.


6.6.-	Resultados de las Evaluaciones Económicas


En la siguiente Tabla resumen se muestra un resumen de los indicadores económicos (VAN y TIR) obtenidos para los proyectos en estudio.


TABLA N°6.3
INDICADORES ECONÓMICOS POR SECTORES

	Proyecto
	VAN (M$)
	TIR (%)

	
	Privado (8%)
	Social (6%)
	Privado 
	Social 

	Lo Argentina
	44.662
	100.500
	13,99
	19,59

	Aguas Claras
	632.360
	681.278
	26,66
	29,95

	La Palma
	3.493.053
	7.149.063
	>50
	>50

	Monte Lorenzo
	92.392
	136.794
	29,71
	37,80

	Idahue
	36.642
	88.574
	18,68
	27,26

	Tres Puentes
	-648.987
	-610.722
	--
	--

	California
	2.170.072
	2.971.657
	42,30
	43,66

	La Alpargata
	3.114
	4.845
	22,72
	28,99




TABLA N°6.4
INDICADORES ECONÓMICOS EVALUACION GLOBAL

	Proyecto
	VAN (M$)
	TIR (%)

	
	Privado (8%)
	Social (6%)
	Privado 
	Social 

	Global
	4.631.266
	10.711.442
	23,47
	32,84
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